Vseobecne zavizné nariadenie ¢. 18/1994
V zneni doplnkov: VZN ¢&. 25, 31, 33, 38, 42, 52, 69

O predaji bytov a nebytovych priestorov v meste Dobsind Mestské zastupitel'stvo v DobSinej
na zdklade ustanovenia § 11, ods. 4, pism. g) zdkona SNR ¢. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich zmien a doplnkov a ustanovenia § 31 zdkona Narodnej rady SR ¢. 182/93
Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov sa
uznieslo na tomto :

VSeobecne zaviznom nariadeni
o predaji bytov a nebytovych priestorov v meste Dobsina
Prva cast’
Zakladné ustanovenia
§1
Toto vSeobecne zavidzné nariadenie mesta DobSind (d’alej len "nariadenie") sa vztahuje na

odpredaj bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch a prislusnych pozemkov vo
vlastnictve mesta Dobsind (d’alej len "mesta") a bytov vo vlastnictve mesta.

§ 2 zruSeny
§3

Bytom sa na ucely tohto nariadenia rozumie miestnost’ alebo sibor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného tradu trvalo ur¢ené na byvanie a mdéZu tomuto tcelu slizit’ ako
samostatné bytové jednotky.

§4

Bytovym domom (d’alej len "dom") sa na dcely tohto nariadenia rozumie dom, v ktorom byty
a nebytové priestory si za podmienok ustanovenych v tomto nariadeni vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia tohto
domu st sticasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

§5

Nebytovym priestorom sa na tcely tohto nariadenia rozumie miestnost’ alebo sibor
miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu urcené na iné ucely ako na byvanie,

, . s . - v 1 . v 2w . v 2 . .
nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu " ani spoloéné &asti a spoloéné zariadenia
domu.

§6

Spolo¢nymi ¢astami domu sa na Gcely tohto nariadenia rozumejui Casti domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpecnost’ a si uréené na spolo¢né uzivanie, najmu zdklady domu, strechy,



chodby, obvodové miury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izola¢né konStrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

'8 121, ods. 2 Obé&ianskeho zdkonnika

§7

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na dcely tohto nariadenia rozumeju zariadenia, ktoré su
urcené naspolo¢né uzivanie, a sliZia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sd
umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami sd najmi vytahy, praCovne a kotolne vratane
technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

§8

Spolo¢nymi ¢ast’ami a prisluSenstvom domu, ktoré si uréené na spolocné uzivanie a slizia
vylu¢ne tomuto domu a pritom nie s stavebnou sticastou domu (d’alej len prislusenstvo) sa
na ucely tohto nariadenia rozumeju oplotené zdhrady a stavby, najmé oplotenia, pristresky
a oplotené nadvoria, ktoré sa nachddzaji na pozemku patriacom k domu (d’alej len prilahly
pozemok).

§ 8a

Podlahovou plochou bytu sa na tcely tohto nariadenia rozumie podlahové plocha vSetkych
miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu, bez plochy lodzii a balkénov.

Druha ¢ast’
Osobitné ustanovenia

§9

1. Pravo na kupu bytu uréeného na predaj ma len doteraj$i ndjomca, ak je nim fyzicka
osoby a nevlastni iny byt alebo rodinny dom aj vo vystavbe.

2. Pravo previest vlastnictvo k bytu na tretiu osobu ma mesto:

a. po predchadzajicom zaniku ndjmu v pripade, Ze ndjomca nezaplatil nijomné alebo
thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dobu dlhSiu ako 6 mesiacov a tento
dlh neuhradil v lehote tri mesiace od pisomného upozornenia vlastnika alebo
prenajimatel’a bytu,

b. po predchddzajicom zdniku ndjmu so sthlasom sidu v zmysle ustanovenia § 711, ods.
1, pism. ¢), d), g) a h) Obc¢ianskeho zdkonnika.

§10



1. Na spravu domu sa zriad’uje spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pristupuje k
zmluve o spoloc¢enstve.

2. 'V pripadoch, kde sa nezriad’uje spolocenstvo, vlastnici bytov a nebytovych priestorov
uzatvoria sospradvcom pisomnud zmluvu o vykone spravy.

§11

1. Préavo na prednostny prevod nebytového priestoru do vlastnictva maji v tomto poradi :
a. nijomcovia nebytového priestoru,
b. vlastnici bytov v dome,
c. nijomcovia bytov v dome.

2. Inym osobdm ako su uvedené v odseku 1 mdZe mesto nebytovy priestor v dome
previest’ dovlastnictva len so sihlasom spolo¢enstva, ak spolo¢enstvo nevzniklo,
s predchdadzajicim sihlasom nadpolovi¢nej vacSiny vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a njjomcov bytov v dome.

§12

N4jomca, ktorému bol prevedeny byt alebo nebytovy priestor do vlastnictva, a ktory v dobe
trvania splatok prevedie toto vlastnictvo na ind osobu ako na manZela, deti alebo vnukov, je
povinny tuto skuto¢nost’ do 10 dni odo dita podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru na tretiu osobu ozndmit’ pdvodnému vlastnikovi. v posledny den
oznamovacej povinnosti je povinny zaplatit’ zostatok ceny bytu alebo nebytového priestoru
povodnému vlastnikovi. v pripade nezaplatenia zostatku ceny bytu alebo nebytového priestoru
v takto ur¢enom termine, mesto ako pdvodny vlastnik si vyhradzuje pravo od zmluvy o
prevode vlastnictva odstupit’.

§13

Ziadost’ o prevod bytu alebo nebytového priestoru do vlastnictva sa poddva na Bytové sluzby
mesta Dobsind na predpisanom tlacive (vid. priloha €. 1).

§14

Byty a nebytové priestory urené na predaj na zdklade prerokovanych Ziadosti sa budu
predavat’ poetapdch, ktoré schvéli Mestské zastupitel'stvo.

§ 15

1. Podiel bytov vo vlastnictve mesta, ktoré s vylic¢ené z predaja podla § 31 zdkona NR
SR ¢. 182/93 Z.z. je 9,3 %.

2. Mesto urci podl'a potreby aj d’alSie byty, ktoré budi vylicené z predaja.

3. Tieto byty budi aj nad’alej uzivané na zdklade nijomnych zmliv podla § 685 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika.

§ 16 zruseny



§17

O nakladani s uvol'nenymi bytmi vo vlastnictve mesta DobSind rozhoduje Mestské
zastupitel'stvo.

§18

Byty, ktoré budi vylicené z predaja, budu slizit’ na zabezpecenie byvania pre
socidlne slabsie vrstvy obyvatel'stva mesta.

Tretia ¢ast’
Cena bytu a nebytového priestoru
§19

Cena bytu a nebytového priestoru v dome, cena prislusenstva aj cena pozemku sa
v zmysle zdkona €. 526/90 Zb. o cendch dojedndva dohodou preddvajiceho
a kupujiceho.

Ak sa byt prevddza do vlastnictva doterajSiemu ndjomcovi z vlastnictva mesta, uruje
sa cena za 1 m® bytu tak, e sa z obstardvacej ceny domu odpo&ita :
a. zakladny Statny prispevok poskytnuty na porovnatelny druZzstevny byt podl'a
roku zacatia vystavby domu.

b. 2% opotrebenia za kazdy zacaty rok veku domu, a vydeli sa si¢tom podlahove;j
plochy bytov v dome. Ak nemoZno zistit’ obstardvaciu cenu, urc{ ju
Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

c. Opotrebenie sa vypocita z obstardvacej ceny domu a celkova vySka zniZenia
obstardvacej ceny domu mdze byt’ najviac 80%.

Ak sa prevadza byt z vlastnictva mesta do vlastnictva ndjomcovi, vlastnik domu pri
uzatvarani zmluvy o prevode vlastnictva bytu je povinny poskytnit’ kupujicemu na
uhradu ceny zrdzku z ceny bytu zistenej podla ods. 2 vo vyske 30%. Kupujici uhradi
pred podpisanim zmluvy o prevode vlastnictva bytu v hotovosti minimdlne 30% z
ceny bytu (po odpocitani zrazky 30%, zostatok ceny musi byt uhradeny v
pravidelnych beziro¢nych splatkach najneskér do 10 rokov odo diia podpisania
zmluvy o prevode vlastnictva bytu. Kupujici je povinny zaplatit’ kazdd beziro¢ni
splatku vzdy do 20-tého diia nasledujiiceho mesiaca. Uhrada bude prevedend

v slovenskych korundch a nemdze byt uhradend dlhopismi z druhej viny kupénove;j
privatizicie.

Za kazdu oneskorenu platbu jednotlivé splatky je kupujici povinny zaplatit’ z jej
hodnoty zmluvnui pokutu za kazdy defi omeskania vo vyske obvyklého droku
pozadovaného za hotovostné tvery, ktoré poskytuje VSeobecnd dverova banka v
mieste sidla dlznika v ¢ase uzavretia zmluvy zvySeného o 1%. Zmluvna pokuta je
prijmom predavajiceho.

V pripade, Ze kupujuci nezaplati 4- za sebou iduce splatky, bude preddvajici pisomne
Ziadat’ ozaplatenie celej pohl'addvky v termine do 30 dni od zaslania tejto Ziadosti
kupujicemu.

Predavajuci si vyhradzuje pravo odstipit’ od zmluvy v pripade, Ze kupujici neuhradi
kipnu cenu podla bodu 4 a ndpravu bude pozadovat’ vlastnickou zalobou.



Vzijomné financné vysporiadanie medzi preddvajicim a kupujicim po vrateni bytu
alebo nebytového priestoru pdvodnému vlastnikovi t.j. mestu bude rieSené primerane
v zmysle ods. 2 a 3 tohto paragrafu.

Zaplatend zmluvnd pokuta sa nevracia a ostdva prijmom mesta.
Stvrta &ast’
Prava k pozemku
§ 20

S vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v dome je nerozlu¢ne spojené aj
spoluvlastnictvo alebo iné spolo¢né pravo k pozemku, na ktorom je dom postaveny a k
prilahlému pozemku. Prilahly pozemok k domu navrhne sprdvca domu a na odpredaj
schvéli Mestské zastupitel'stvo.

Ak je vlastnik domu aj vlastnikom pozemku, musi previest’ zmluvou o prevode
vlastnictva bytu na vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome aj prislusny
spoluvlastnicky podiel k pozemku a k prilahlému pozemku. Velkost’
spoluvlastnickeho podielu k pozemku sa urci podielom podlahovej plochy bytu alebo
nebytového priestoru v dome k thrnu podlahovych ploch vSetkych bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku, vznikd k tomuto pozemku pravo

zodpovedajiice vecnému bremenu, ktoré sa zapiie do katastra nehnutelnosti ¢,

Piata cast’
Vlastnictvo spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva
§21

Spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia domu a prisluSenstva st v spoluvlastnictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak sa vlastnici nedohodnd inak. s
prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytového priestoru v dome prechadza
ak spoluvlastnictvo kspolo¢nym ¢astiam, spolo¢nym zariadeniam domu

a prisluSenstva, ako aj spoluvlastnicke, alebo iné spolo¢né prava k pozemku, pripadne
d’alSie prdava a povinnosti spojené s vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru.

Velkost’ spoluvlastnickych podielov k spolo¢nym ¢astiam a k spolo¢nym zariadeniam
domu, kprisluSenstvu a k pozemku je dand podielom podlahovej plochy bytu alebo
nebytového priestoru v dome k thrnu podlahovych ploch vSetkych bytov

a nebytovych priestorov v dome.

Préva a povinnosti pdvodného vlastnika domu a vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktoré sa tykaji spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prislusenstva, pozemku zastavaného domom a prilahlého pozemku, najmi
vecné bremeno prechddzaji na novych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
nadobudnutim vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru.

Siesta cast’



Zaverecéné ustanovenia
§ 22

Predaj bytov zabezpecuje spravca bytového fondu - Bytové sluzby mesta Dobsina.

2. Zmluvu o prevode vlastnictva bytu, nebytového priestoru a pozemku v mene mesta
ako vlastnika bytu, alebo nebytového priestoru a pozemku uzatvara s nijjomcom
primatora mesta. Vypracovanie zmluvy o prevode vlastnictva realizuje spravca
bytového fondu - Bytové sluzby mesta Dobsina.

3. Zmluva o prevode vlastnictva bytu, alebo nebytového priestoru a pozemku musi byt
uzatvorend najneskor do 6 mesiacov odo dila, odsihlasenia Mestskym
zastupitel'stvom.

4. Ustanovenie podl'a ods. 3 plati aj v pripade predaja uvol'nenych bytov a nebytovych
priestorov ur¢enych na predaj.

§23

Na vybavovanie Ziadosti o prevod vlastnictva bytu, nebytového priestoru a prislusSného
spoluvlastnickeho podielu k pozemku sa nevztahuji ustanovenia zdkona o sprdvnom konani
¢islo 71/1967 Zb.

§24

Z finan¢nych prostriedkov, ktoré mesto ziska z predaja bytov a nebytovych priestorov vytvori
"Fond rozvoja byvania mesta". "Fond rozvoja byvania mesta" pouZije mesto najmi na obnovu
a rozvoj bytového fondu (vratane nebytovych priestorov) a na vystavbu a obnovu
infrastruktdry mesta, ako najmi nova vystavba bytov, rekonstrukcia bytov, zateplovanie
bytov, vystavba chodnikov, vodovodu, plynofikécia a pod.. O pouZiti fondu rozvoja byvania
mesta rozhoduje Mestské zastupitel'stvo. Jednorazové platby a splatky za predaj bytov
inkasuje Mestsky tdrad DobSind, ktory zabezpecuje spravu "Fondu rozvoja byvania mesta.

z fondu rozvoja byvania mesta sa hradi dail z prechodu a prevodu nehnutel'nosti a ostatné
ndklady spojené s prevodom vlastnictva bytov a nebytovych priestorov.

§ 25 zruseny

§ 26
Porusenie ustanovenia § 12 tohto nariadenia bude kvalifikované ako zavinené konanie.
Fyzickej osobe, ktord sa takého konania dopusti mozno ulozZit’ pokutu podl’a prisluSnych
pravnych predpisov.

§27
Vo veciach neupravenych tymto nariadenim sa postupuje v zmysle zdkona NR SR ¢. 182/93
Z.z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov, zdkona NR SR ¢. 151/1995 Z.z. a zdkona NR
SR €. 158/1998 Z.z..

§28



Koordinaciu predaja bytov a schval'ovanie cien bytov bude vykondvat’ komisia ustanovena
z poslancov MsZ, pracovnikov Bytovych sluzieb mesta Dobsind a MsU, ktord bude schvalend
uznesenim MsZ.

§29
Toto vSeobecne zdvidzné nariadenie nadobuda tic¢innost’ diilom jeho vyhldsenia.

Ing. Pavolvozér

zastupca primatora mesta

3 § 151 n a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
® & 3, ods. 1, pism. d) zdkon a SNR &. 266/92 Zb.

Priloha ¢.1
Mestsky bytovy podnik
Ul zimn4 126

04925DobsSina

VEC : Ziadost' o prevod vlastnictva bytu (nebytového priestoru)

Ziadatel’: .................. NAT. .eeeieniieeieeeeae

bydlisko: «oovveeeiieie e,

Ziadam spravcovski organiziciu Mestsky bytovy podnik Dobgind o uzavretie zmluvy na

prevod prav bytu (nebytového priestoru) vo vlastnictve mesta Dobsind v zmysle zdkona NR
SR ¢. 182/1993 Z.z. z 8.7.1993 popis bytu : (dom, vchod, poschodie, €. bytu, izbovitost)):



Sucasne Ziadam vypracovat’ znalecky posudok v zmysle § 5 pism. d) a informdciu o potrebe
opraV najblizsich 12 mesiacoch v dome. dno - nie

Zarovei potvrdzujem, Ze poskytnem bytovd ndhradu byvalému ndjomcovi bytu v zmysle
Obe. zdkonnika ................... *

podpis

* v pripade, ak Ziadate o prevod prav bytu, kde sid vyslovil sihlas s vypovedou z ndjmu

Statne prispevky poskytnuté na druZstevni vystavbu

Vyhlaska ¢. 94/1959
Prispevok na 1 byt : rok 1959 22.000,-Sk
rok 1960 20.900,-Sk
rok 1961 20.900,-Sk

Vyhlaska ¢. 18/1962

Prispevok na 1 byt : rok 1962 17.580,-Sk
garzénka 8.300,-Sk

1-izbovy byt 13.300,-Sk
1,5-izbovy byt 15.350,-Sk
2-izbovy byt 17.400,-Sk
2,5-izbovy byt 19.700,-Sk
3-izbovy byt 22.000,-Sk

ostatné byty 24.300,-Sk

e o o

Vyhlaska ¢.5/1964
Prispevok na 1 byt : rok 1964 18.090,-Sk
do 30 m” 9.900,-Sk

od 30 m* do 44 m? 12.900,-Sk

od 44 m* do 60 m* 17.500,-Sk

od 60 m*> do 70 m? 21.300,-Sk

od 70 m* do 80 m? 23.200,-Sk
nad 80 m’ 25.500,-Sk

o a0 o

Vyhlaska ¢&. 3/1964
Vystavba po 1.1.1965

do 30 m*9.200,-Sk

od 30 m*do 44 m* 12.200,-Sk
od 44 m* do 60 m* 16.700,-Sk
od 60 m*do 70 m*20.400,-Sk
od 70 m* do 80 m*23.200,-Sk
nad 80 m”24.700,-Sk

e e o



Vyhlaska ¢. 137/1968
Vystavba zahdjend od 1.1.1969

prispevok na 1 byt 7.200,-Sk
na 1 m”zitkovej plochy 910,-Sk

Vyhlaska ¢. 26/1969
Vystavba zahdjend od 1.4.1969

prispevok na 1 byt 8.100,-Sk
na 1 m”dzitkovej plochy 1.055,-Sk

Vyhlaska ¢. 160/1976
Vystavba zahdjend od 1.1.1977

prispevok na 1 byt 7.100,-Sk
na 1 m”zitkovej plochy 740,-Sk

Vyhlaska ¢. 1/1982
Vystavba zahdjena od 1.1.1982

prispevok na 1 byt 9.400,-Sk
na 1 m”zitkovej 910,-Sk (do vymery 85 m?)

Vyhlaska ¢. 159/1983
Vystavba zahdjend od 1.1.1984

prispevok na 1 byt 11.100,-Sk
na 1 m* uzitkovej plochy 1.200,-Sk

Vyhlaska ¢. 136/1985
Vystavba zahdjend od 1.1.1986

prispevok na 1 byt 11.100,-Sk
na 1 m”zitkovej plochy 1.200,-Sk (do vymery 94 m?)



